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Совет

 муниципального образования

Динской район 

РЕШЕНИЕ

___ ___.____________ года                                                                      №  - / 

станица Динская
О внесении изменений в Правила землепользования и застройки

Динского сельского поселения Динского района Краснодарского края

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Законом Краснодарского края от 08.08.2016 № 3459-КЗ «О закреплении за сельскими поселениями Краснодарского края отдельных вопросов местного значения городских поселений»,               заключениями о результатах публичных слушаний по проекту внесения изменений в Правила землепользования и застройки Динского сельского поселения Динского района Краснодарского края» от 27.12.18 №053-18 и 27.12.18 №054-18, статьями 25, 63 Устава муниципального образования Динской район, Совет муниципального образования Динской район РЕШИЛ:
1. Внести изменения в Правила землепользования и застройки Динского сельского поселения Динского района Краснодарского края, утвержденные Решением Совета Динского сельского поселения от 26.12.2013 № 293-49/2 (в редакции Решения Совета муниципального образования Динской район от 15.09.2017                 № 285 - 28/3), согласно приложению к настоящему решению.

2. Контроль за выполнением настоящего решения возложить на комитет Совета муниципального образования Динской район по строительству, ТЭК, транспорту и архитектуре (Родзевич).

3. Настоящее решение подлежит опубликованию в средствах массовой информации и размещению на официальном сайте муниципального образования Динской район в сети «Интернет», а так же в срок, не превышающий пяти дней со дня вступления решения в силу, в федеральной государственной информационной системе территориального планирования.

4. Настоящее решение вступает в силу после его официального опубликования.
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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

к проекту решения Совета муниципального образования Динской район
«О внесении изменений в Правила землепользования и застройки

Динского сельского поселения Динского района Краснодарского края»

Проект решения подготовлен во исполнение Градостроительного кодекса Российской Федерации, Федерального закона от 06 октября 2003 года                  № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в        Российской Федерации», Законом Краснодарского края от 08 августа 2016 года № 3459-КЗ «О закреплении за сельскими поселениями Краснодарского края   отдельных вопросов местного значения городских поселений».
Проект внесения изменений в Правила землепользования и застройки Динского сельского поселения Динского района Краснодарского края, разработан ООО «Проектная компания» на основании задания на проектирование и в соответствии с основными положениями генерального плана Динского сельского поселения Динского района Краснодарского края в редакции решения Совета муниципального образования Динской район от 26 сентября 2018 года № 417 - 47/ 3. 
Публичные слушания по проекту внесения изменений в Правила землепользования и застройки проведены 27 декабря 2018 года в соответствии с постановлением администрации муниципального образования Динской район от 22 октября 2018 № 1763 «О назначении публичных слушаний по проекту внесения изменений в Правила землепользования и застройки Динского сельского поселения Динского района».
Постановление, проект внесения изменений в генеральный план Динского сельского поселения Динского района Краснодарского края и извещение о публичных слушаниях опубликованы на сайте газеты «Трибуна» 24 октября 2018 года, на официальном сайте муниципального образования Динской район, в Федеральной государственной информационной системе территориального планирования, а так же в здании администрации Динского сельского поселения по адресу: ст. Динская, ул. Красная, 57 и в здании Дома культуры пос. Украинский по адресу: пос. Украинский, ул. Советов, 4/1.
Заключение о результатах проведения публичных слушаний по проекту внесения изменений в Правила землепользования и застройки Динского сельского поселения Динского района Краснодарского края от 27 декабря 2018 года (протокол № 053-18 и № 054-18 от 27 декабря 2018 года) опубликовано на сайте газеты «Трибуна». 
Данным проектом вносятся следующие изменения в графическую часть материалов генерального плана муниципального образования:
- Внесены изменения, в части приведения Правил землепользования и застройки Динского сельского поселения Динского района (далее – Правила), в соответствие с Генеральным планом Динского сельского поселения, утвержденным Решением Совета Динского сельского поселения Динского района от 27 декабря 2012 года № 242-39/2 (в редакции решения Совета муниципального образования Динской район от 26 сентября 2018 года № 417 - 47/ 3);

- Внесены изменения, в части приведения Правил в соответствие с Федеральный закон от 3 августа 2018 года № 340-ФЗ «О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации»;

- Внесены изменения, в части добавления территориальных зон: 

ТОД-1 Зона объектов здравоохранения;

ТОД-2 Зона объектов образования и научных комплексов;

ТОД 3 Зона объектов религиозного назначения и мемориальных комплексов;

Ж-СЗ 1 Зона застройки среднеэтажными жилыми домами высотой до 7-ми этажей; 

Р-ТОС 1 Зона объектов отдыха и спорта; 

Зона застройки среднеэтажными жилыми домами (Ж-СЗ) переименована в зону застройки среднеэтажными жилыми домами высотой до 5-ти этажей (Ж-СЗ);

Зона отдыха, спорта и туризма (Р) переименована в зону объектов туризма, отдыха и спорта (Р-ТОС);

Зона парков и скверов (Р-1) переименована в зону озелененных пространств рекреационного назначения (Р-О);

Центральная зона делового, общественного и коммерческого назначения (ОД-1) и зона делового, общественного и коммерческого назначения местного значения (ОД-2) объединены в зону делового, общественного и коммерческого назначения местного значения (ОД);

Зона обслуживания и деловой активности при транспортных коридорах и узлах (ОД-3) переименована в зону обслуживания и деловой активности при транспортных коридорах и узлах (ОД-1);

- Внесены изменения в градостроительные регламенты Правил, в части добавления в территориальные зоны: 

Зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1А);

Зона застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием домашнего скота и птицы (Ж-1Б);

Зона застройки малоэтажными жилыми домами (Ж-МЗ); 

Зона застройки среднеэтажными жилыми домами высотой до 5-ти этажей (Ж- СЗ);

Зона застройки среднеэтажными жилыми домами высотой до 7-ми этажей (Ж- СЗ 1);

Зона садоводства и дачного хозяйства (Ж-КСТ);

Зона делового, общественного и коммерческого назначения местного значения (ОД);

Зона обслуживания и деловой активности при транспортных коридорах и узлах (ОД-1);

Зона предприятий, производств и объектов II класса опасности СЗЗ-500 м (П-2); 

Зона предприятий, производств и объектов III класса опасности СЗЗ-300 м (П-3); 

Зона предприятий, производств и объектов IV класса опасности СЗЗ-100 м (П-4); 

Зона предприятий, производств и объектов V класса опасности СЗЗ-50 м            (П-5); 

Зона транспортной инфраструктуры (ИТ-2);

Зона объектов сельскохозяйственного назначения (СХ-2);

Зона озелененных пространств рекреационного назначения (Р-О);

Зона объектов отдыха, спорта и туризма (Р-ТОС);

Зона объектов отдыха и спорта (Р-ТОС 1)

в основные виды разрешенного использования вид разрешенного использования земельного участка «Земельные участки (территории) общего пользования [12.0]» для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (заявление администрации Динского сельского поселения от 14.05.2018 №07-04/420);

- Территориальная зона инженерной инфраструктуры (ИТ-1) в которой расположен ОКС с кадастровым номером 23:07:0801019:550 изменена на зону предприятий, производств и объектов V класса опасности СЗЗ-50 м. в основных видах разрешенного использования земельных участков которой имеется вид разрешенного использования - обеспечение внутреннего правопорядка [8.3] (заявление ГУ МВД России по Краснодарскому краю 27.04.2018 №01-28/2021);

- Исключена санитарно-защитная зона от земельного участка площадью 2028 кв. м с кадастровым номером 23:07:0809044:6, расположенного по адресу: край Краснодарский, р-н Динской, ст-ца Динская, ул. Юности, 35, категория - земли населённых пунктов, разрешенное использование - для размещения объектов торговли, по документу – под размещение лесосклада и размещение цеха полуфабрикатов с оптово-розничной торговлей из них: 1528,35 кв.м-для размещения лесосклада; 500 кв.м под размещение цеха полуфабрикатов с оптово-розничной торговлей" (бывшая территория бойни) в связи с прекращением ее функционирования (заявление Булдакова Алексей Сергеевич от 15.10.2018               № 07-06/2279);

- Территориальная зона предприятий, производств и объектов V класса опасности СЗЗ-50м (П-5) в которой расположен земельный участок площадью 5800 кв. м с кадастровым номером 23:07:0806011:29, расположенный по адресу: край Краснодарский, р-н Динской, ст-ца Динская, ул. Пластуновская, 42, приведена в соответствие с генеральным планом и изменена на зону обслуживания и деловой активности при транспортных коридорах (ОД-1) (заявление Остапенко Ярослава Алексеевича от 15.11.2018 №07-06/2559);

- Внесены изменения, в части изменения территориального зонирования земельного участка площадью 3715 кв.м с кадастровым номером 23:07:0801021:198, расположенного по адресу: Краснодарский край, р-н Динской, ст-ца Динская, мкр. Спортивный, категория – земли населенных пунктов, вид разрешенного использования - для жилищного строительства, с зоны застройки среднеэтажными жилыми домами (Ж-СЗ) на зону застройки малоэтажными жилыми домами (Ж-МЗ) в соответствии с Генеральным планом Динского сельского поселения, утвержденным Решением Совета Динского сельского поселения Динского района от 27 декабря 2012 года № 242-39/2 (в редакции решения Совета муниципального образования Динской район от 26 сентября 2018 года № 417 - 47/3) и Предписанием департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 19.12.2016 № 01-27/5326 об устранении нарушений законодательства о градостроительной деятельности, выявленных в ходе проверки; 

- Внесены изменения, в части исключения из зоны сельскохозяйственного использования (СХ-1) и зоны объектов сельскохозяйственного назначения   (СХ-2) вида разрешенного использования «Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках» [1.16], согласно Решения Совета муниципального образования Динской район от 27 июня 2018 года № 393-43/3 «О протесте прокурора Динского района от 23.05.2018 № 7-02-2018/1345 на решение Совета Динского сельского поселения от 26.12.2013 № 293-40/2 (в редакции от 15.09.2017) «Об утверждении Правил землепользования и застройки Динского сельского поселения Динского района Краснодарского края»;

- Внесены изменения, в части добавления в статью 36 следующих требований:

«На территории дворов многоквартирных жилых зданий запрещается размещать любые предприятия торговли и общественного питания, включая палатки, киоски, ларьки, мини-рынки, павильоны, летние кафе, производственные объекты, предприятия по мелкому ремонту автомобилей, бытовой техники, обуви, а также автостоянок, кроме гостевых.

Септики:

- минимальный отступ от красной линии проездов не менее 1 м;

- от границ соседнего земельного участка не менее 3 м (при условии, что расстояние от фундаментов построек на соседнем земельном участке не менее 5 м.);

- водонепроницаемые – на расстоянии не менее 5 м от фундамента построек, 

- фильтрующие – на расстоянии не менее 8 м от фундамента построек;

- при отсутствии централизованной канализации расстояние от туалета до стен соседнего жилого дома необходимо принимать не менее 12 м., до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

В соответствии с пунктом 12.2 Свода правил СП 42.13330.2016 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений" Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*проектирование систем хозяйственно-питьевого водоснабжения и канализации городов и других населенных пунктов следует проводить в соответствии с требованиями СП 31.13330, СП 32.13330 с учетом санитарно-гигиенической надежности получения питьевой воды, экологических и ресурсосберегающих требований. Жилая и общественная застройка населенных пунктов, включая индивидуальную отдельно стоящую и блокированную жилую застройку с участками, а также производственные объекты должны быть обеспечены централизованными или локальными системами водоснабжения и канализации. В жилых зонах, не обеспеченных централизованным водоснабжением и канализацией, размещение многоэтажных жилых домов не допускается»;

- Внесены изменения, в части увеличения максимальной высоты зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) до 20 метров (в соответствии с пунктом 39 статьи 1 Градостроительного кодекса Российской Федерации) для видов разрешенного использования земельных участков: Для индивидуального жилищного строительства [2.1], Для ведения личного подсобного хозяйства [2.2], Блокированная жилая застройка [2.3];

- Внесены изменения, в части отнесения земельных участков с кадастровыми номерами 23:07:0801022:3, 23:07:0801022:4, 23:07:0801021:591, 23:07:0801021:589, 23:07:0801021:486, 23:07:0801021:483, 23:07:0801021:482, 23:07:0801021:590, 23:07:0805043:16 к зоне застройки среднеэтажными жилыми домами высотой до 7-ми этажей (Ж-СЗ 1);
- Зона застройки среднеэтажными жилыми домами высотой до 7-ми этажей (Ж- СЗ 1) выделена для обеспечения правовых условий формирования районов с многоквартирными многоэтажными жилыми домами высотой до 7-ми этажей, с расширенным набором услуг местного значения. 

Зона предназначена для комплексного освоения территории. Разрешение на строительство выдавать только при наличии утвержденной документации по планировке и межеванию территории.

Для непосредственного осуществления строительства необходима разработка проектов планировки, проектов застройки отдельных кварталов, рабочих проектов отдельных объектов с проведением комплекса необходимых инженерно-геодезических и инженерно-геологических изысканий;

- В зоне застройки среднеэтажными жилыми домами высотой до 7-ми этажей (Ж- СЗ 1) для вида разрешенного использования - среднеэтажная жилая застройка [2.5] установлено предельное количество надземных этажей – 7.

- Внесены изменения, в части увеличения минимальной ширины земельных участков с видом разрешенного использования «Малоэтажная многоквартирная жилая застройка» [2.1.1] и «Среднеэтажная жилая застройка» [2.5] во всех территориальных зонах: 

для 2-3-х этажных жилых домов с 12 метров до 27 метров;

для 4-х этажных жилых домов с 12 метров до 32 метров.

- В целях исключения точечной многоэтажной жилой застройки вид разрешенного использования - среднеэтажная жилая застройка [2.5] удален из условно разрешенных видов использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1А). 

- Вид разрешенного использования - бытовое обслуживание [3.3] в зоне застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1А) перенесен из основных в условно разрешенные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства.

- В зоне застройки среднеэтажными жилыми домами высотой до 5-ти этажей (Ж-СЗ) для вида разрешенного использования - среднеэтажная жилая застройка [2.5] установлено предельное количество надземных этажей – 5.

- В зоне обслуживания и деловой активности при транспортных коридорах и узлах (ОД-1) вид разрешенного использования - объекты придорожного сервиса [4.9.1] перенесен из условно разрешенных видов использования земельных участков в основные виды.

- В зоне делового, общественного и коммерческого назначения местного значения (ОД) виды разрешенного использования - Малоэтажная многоквартирная жилая застройка [2.1.1], Блокированная жилая застройка [2.3], Среднеэтажная жилая застройка [2.5], Объекты придорожного сервиса 4.9.1  исключены из условно разрешенных видов земельных участков.

- Письмо министерства топливно-энергетического комплекса и жилищно-коммунального хозяйства Краснодарского края от 30.07.2018№01-27/3620 о направлении приказа №277 от 26.07.2018 «Газопровод ШРП №1, ШРП № 2, ШРП № 3» в муниципальном образовании Динской район» передано разработчику Проекта для использования в работе.

- Письмо управления Роспотребнадзора по Краснодарскому краю от 06.09.2018 №01-29/4292 о направлении копии санитарно-эпидемиологического заключения по «проекту расчетного обоснования размеров санитарно-защитной зоны ООО «Краснодарский компрессорный завод», 35320, Краснодарский край, Динской район, ст-ца Динская, ул .Железнодорожная, 265 «А», кадастровый номер участка: 23:07:0809036:9» передано разработчику Проекта для использования в работе.

- Письмо Управления государственной охраны объектов культурного наследия от 18.12.2018 № 01-27/6264 о направлении копии приказа администрации Краснодарского края от 7 декабря 2018 года № 301-КН «Об утверждении предмета охраны, границ территории и зон охраны объекта культурного наследия регионального значения «Братская могила воинов, погибших в годы гражданской и Великой Отечественной войн», 1918 - 1920 гг., 1942 - 1943 гг., Краснодарский край, Динской район, ст-ца Динская, угол ул. Красной и ул. Гоголя, у средней школы № 2» передано разработчику Проекта для использования в работе.

Согласно предложений, поступивших в Комиссию и на основании заключения 053-18 и 054-18 от 27 декабря 2018 года о результатах публичных слушаний по проекту внесения изменений в Правила землепользования и застройки Динского сельского поселения Динского района Краснодарского края               (ПРОТОКОЛ №001-19 от 10 января 2018 года) в Правила землепользования и застройки Динского сельского поселения внесены следующие изменения:
- Увеличен предельный (максимальный) размер земельных участков, в том числе их площади в зоне сельскохозяйственного использования (СХ-1) с 25000 кв.м до 100000 кв.м (заявление Коробка Григория Николаевича от 25.09.2018 №07-06/2143).

- Выделена в отдельную территориальную зону объектов отдыха и спорта               (Р-ТОС 1) зона объектов туризма, отдыха и спорта (Р-ТОС) в районе стадиона «Кубань». Так же в зону объектов отдыха и спорта (Р-ТОС 1) включены земельные участки с кадастровыми номерами 23:07:0805067:11 по адресу: ст-ца Динская, ул. Октябрьская, 2, 23:07:0805067:5 по адресу: ст-ца Динская, ул. Революционная, 105, 23:07:0805067:24 по адресу: ст-ца Динская, ул. Красная, 5 б/1.

Разрешение на строительство в зоне объектов отдыха и спорта (Р-ТОС 1) выдавать только при наличии утвержденной документации по планировке и межеванию территории.

Вид разрешенного использования - Гостиничное обслуживание [4.7] в зоне объектов отдыха и спорта (Р-ТОС 1) отнесен к основным видам. 

Максимальное количество этажей зданий для вида разрешенного использования - Гостиничное обслуживание [4.7] принято – 5 этажей (включая мансардный этаж).

Максимальную площадь земельного участка для вида разрешенного использования – Спорт [5.1] увеличена с 10000 кв. м до 80000 кв.м.

- Принята (уточнена) для вида разрешенного использования земельных участков - Блокированная жилая застройка [2.3] минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м. на один блок.

- Увеличена во всех территориальных зонах для видов разрешенного использования: Магазины [4.4], Общественное питание [4.6] Бытовое обслуживание [3.3] минимальная площадь земельного участка со 100 до 200 кв. м.

- Принято, что при образовании земельного участка под существующими объектами недвижимости, на которые зарегистрировано право на имущество, минимальную ширину земельного участка вдоль фронта улицы (проезда) и минимальную площадь земельного участка принимать по фактическому использованию.

- Земельные участки с кадастровым номером 23:07:0805055:339 (элементы обустройства автомобильных дорог) и 23:07:0805055:34 (для размещения автомобильной дороги и парковки автомобильного транспорта), угол улицы Красной, Широкой, в районе Свято-Троицкого Храма, отнесены к зоне транспортной инфраструктуры (ИТ-2).

Земельные участки с кадастровым номером 23:07:0805059:21, 23:07:0805059:275, 23:07:0805059:277, 23:07:0805059:276 (под зданиями               Свято-Троицкого Храма) и территория до земельных участков с кадастровым номером 23:07:0805055:339 и 23:07:0805055:34 (стоянка) отнесены к зоне объектов религиозного назначения и мемориальных комплексов (ТОД 3).

- Изменено наименование зоны садоводства и дачного хозяйства                     (Ж-КСТ) на зону садоводства (Ж-КСТ);

Исключен из градостроительных регламентов вид разрешенного использования земельного участка «Ведение дачного хозяйства [13.3]»;

Изменено описание зоны с «Зона садоводства и дачного хозяйства Ж-КСТ предназначена для размещения садовых и дачных участков с правом возведения жилого строения, используемых населением в целях отдыха и выращивания  сельскохозяйственных культур»  на  «Зона  садоводства  Ж-КСТ  предна-
значена для размещения садовых земельных участков, предназначенных для отдыха граждан и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур для собственных нужд с правом размещения садовых домов, жилых домов, хозяйственных построек и гаражей».
Описании вида разрешенного использования земельного участка заменено согласно Классификатора видов разрешенного использования земельных участков с «Осуществление деятельности, связанной с выращиванием плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля; размещение садового дома, предназначенного для отдыха и не подлежащего разделу на квартиры; размещение хозяйственных строений и сооружений» на «Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение для собственных нужд садовых домов, жилых домов, хозяйственных построек и гаражей». 

- Описания видов разрешенного использования земельных участков в градостроительном регламенте приведено в соответствие с действующим Классификатором видов разрешенного использования земельных участков (в редакции Приказ Министерства экономического развития РФ от 9 августа 2018 года №418 "О внесении изменений в некоторые приказы Минэкономразвития России в части совершенствования правового регулирования в сфере ведения гражданами садоводства и огородничества для собственных нужд").

- В зону застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1А), зону застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием домашнего скота и птицы (Ж-1Б) и зону озелененных пространств рекреационного назначения               (Р-О) добавлен в основные виды разрешенного использования земельных участков вид разрешенного использования - Ведение огородничества [13.1].

Для данного вида разрешенного использования земельных участков установлены (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь 50 – 5000 кв.м.

Начальник управления

архитектуры и градостроительства





   П.И.Чупахин

Председателю Совета муниципального 

образования Динской район 

Ю.В.Ильченко

О рассмотрении вопроса 

Уважаемый Юрий Васильевич!

В соответствии со ст. 25 и ст.31 Устава муниципального образования Динской район прошу включить в повестку дня очередной сессии Совета               муниципального образования Динской район вопрос: «Об утверждении изменений в Правила землепользования и застройки Динского сельского поселения Динского района Краснодарского края» (прилагается). 

Исполняющий обязанности

главы муниципального образования 

Динской район








      Е.Н.Пергун

Ю.Н.Савенко
П.И.Чупахин
8(86162)5-95-46
СПИСОК

рассылки решения Совета муниципального образования Динской район

«Об утверждении изменений в Правила землепользования и застройки 
Динского сельского поселения Динского района Краснодарского края»
	№ п/п
	Наименование должностного лица, органа, которому направляется заверенная копия решения
	Количество экземпляров, шт. 

	1.
	Управление архитектуры и градостроительства 
	1

	2.
	Администрация Динского сельского поселения
	1


Разработчик проекта:







 Н.Н.Глущенко
Начальник управления

архитектуры и градостроительства





   П.И.Чупахин
PAGE  

