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№ 

п/п 
Наименование чертежа Масштаб 

Марка 

чертежа 

1 
Чертеж межевания территории.   Чертеж границ образуемых зе-

мельных участков территорий общего пользования на 2-х листах 
1:500 

ПМТ-1.1 

ПМТ-1.2 

 

    

№ 

п/п 
Наименование чертежа Масштаб 

Марка 

чертежа 

1 
Чертеж границ зон с особыми условиями использования терри-

тории на 2-х листах 
1:500 

ПМТ-2.1 

ПМТ-2.2 
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Положение о проекте межевания территории 

 

1. Общая часть 

 

Документация по планировке территории (проект межевания) автомобиль-

ной дороги в пос. Агроном, ул. Олимпийская, разработана проектной организаци-

ей ООО «Аура» на основании: 

- постановления Администрации муниципального образования Динской 

район от 06.07.2021г № 1044; 

-  технического задания – приложение №1 к договору от 28 июля 2021г 

№21003; 

- топографическая съемка. 

Проект межевания территории выполнен  в границах кадастровых кварталов 

23:07:0901017 (в границах участков :40-53), 23:07:0901018 (в границах участков 

:49-55), 23:07:0901033 (в границах участков :43-39),  для размещения и строи-

тельства линейного объекта: автомобильная дорога, примыкающая к ул. Мичури-

на и ул. Гаражной пос. Агроном, Мичуринского сельского поселения, Динского 

района, Краснодарского края. 

Проект межевания выполнен на основе следующих нормативных документов: 

- Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004 №190-ФЗ; (в редакции от 

30.12.2020 с изменениями и дополнениями, вступил в силу с 10.01.2021) 

- Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 № 136-ФЗ; (в редакции от 30.12.2020 

с изменениями и дополнениями, вступил в силу с 10.01.2021) 

- Федеральный закон о государственной регистрации недвижимости от 

13.07.2015 № 218-ФЗ; (в редакции от 30.12.2020 с изменениями и дополнениями, 

вступил в силу с 10.01.2021) 

- Федеральный закон о кадастровой деятельности от 24.07.2007 № 221-ФЗ; 

- Приказ Минэкономразвития от 01.09.2014 № 540 «Об утверждении клас-

сификатора видов разрешенного использования земельных участков»; 

- СП 42.13330.2016 "Градостроительство. Планировка и застройка город-

ских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*. 

- Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»; 

- Генеральный план Мичуринского сельского поселения, утвержденный 

решением Совета муниципального образования Динской район от 25 ноября  

2020 г. № 43-4/4 «о внесении изменений в генеральный план Мичуринского сель-

ского поселения Динского района, Краснодарского края; 
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- Правила землепользования и застройки Мичуринского сельского поселе-

ния, утвержденные решением Совета Совета муниципального образования Дин-

ской район от 21 апреля 2021 г. № 123-12/4 «О внесении изменений в Правила 

землепользования и застройки Мичуринского сельского поселения Динского рай-

она, Краснодарского края»; 

- Постановление администрации муниципального образования Динской рай-

он от 06.07.2021г № 1044 «О подготовке документации по планировке территории 

(проект межевания);   

Графическая часть проекта межевания территории подготовлена: 

1) в соответствии с системой координат, используемой для ведения единого 

государственного реестра недвижимости; 

2) с использованием цифровых топографических карт, цифровых топогра-

фических планов, в соответствии с Приказом Минстроя России от 25.04.2017           

№ 739/пр «Об утверждении требований к цифровым топографическим картам и 

цифровым топографическим планам, используемым при подготовке графической 

части документации по планировке территории». 

Проект межевания территории разработан в соответствии с требованиями 

действующих нормативных актов и законов РФ, состоит из основной части, кото-

рая подлежит утверждению, и материалов по обоснованию этого проекта. 

 

2. Проектное решение 

 

Данным проектом межевания территории предусматривается образование 

земельного участка территории общего пользования для размещения и строитель-

ства линейного объекта: автомобильной дороги, протяженностью 0.998 км в гра-

ницах кадастровых кварталов 23:07:0901017, 23:07:0901018, 23:07:0901033. 

Проект межевания территории выполняется в соответствии с: 

 - Земельным кодексом РФ от 25.10.2001 №136-ФЗ,  Федеральным законом о 

государственной регистрации недвижимости от 13.07.2015 № 218-ФЗ,  Федераль-

ным законом о кадастровой деятельности от 24.07.2007 № 221-ФЗ, Градострои-

тельным кодексом РФ от 29.12.2004 № 190-ФЗ,  Правилами землепользования и 

застройки Мичуринского сельского поселения, утвержденные решением Совета 

Совета муниципального образования Динской район от 21 апреля 2021 г. № 123-

12/4 «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки Мичурин-

ского сельского поселения Динского района, Краснодарского края»,  учетом реко-

мендаций СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка город-

ских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*". 

Категория земель – земли населенных пунктов. 

Образуемый земельный участок расположен в зоне Ж-1Б и относится к му-

ниципальной собственности (территории общего пользования, относящуюся к 

зоне- ИТ-3, вид  – УДС -улично-дорожная сеть [12.0.1]. 
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Для определения координат точек земной поверхности и для установления 

границ земельных участков на местности использовался картометрический метод. 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется в соответствии с си-

стемой координат, используемой для ведения государственного кадастра недви-

жимости (МСК-23). 

 

3. Ограничения использования территории 

 

В соответствии со сведениями Карты градостроительного зонирования Ми-

чуринского сельского поселения Динского района на земельном участке в грани-

цах планировочной структуры имеются ограничения использования территории: 

1. В северной части – санитарно-защитная зона объекта сельскохозяйственного 

назначения. 

2. В южной части 3 пояс охранной зоны источника питьевого водоснабжения. 

3. В южной части участка дорогу пересекают сети связи с охранной зоной 1 м. 

4. В южной части вне территории проектирования проходит в/в ЛЭП. 

 

4. Сведения о границах зон действия публичных сервитутов 

 

Согласно сведений государственного кадастра недвижимости, границы зон 

действия публичных сервитутов отсутствуют. 

 

5. Сведения об объектах федерального и регионального значения 

Сведения о разработанной документации по планировке территории объек-

тов федерального, регионального значения - отсутствуют. 

 

6. Сведения об объектах капитального строительства  

местного значения 

В соответствии с генеральным планом Мичуринского сельского поселения, 

утвержденным решением Совета муниципального образования Динской район от 

25 ноября 2020 г. №43-4/4 «о внесении изменений в генеральный план Мичурин-

ского сельского поселения Динского района, Краснодарского края на участке 

объекты капитального строительства отсутствуют. 

 

7. Наличие памятников историко-культурного и архитектурного 

наследия 

 

В соответствии с данными ПЗЗ Мичуринского сельского поселения Дин-

ского района, на земельных участках кадастровых кварталов  23:07:0901017,  

 

 



  

 

      

21003-ПМТ - ПЗ 
Лист 

      
7 

Изм. Кол.уч Лист № док Подпись Дата 

 

 
В

за
м

. 
и

н
в
. 

№
 

 

П
о

д
п
и

с
ь
 и

 д
а

та
 

 

И
н
в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

 

23:07:0901018,   23:07:0901033 объекты культурного наследия отсутствуют.  

 

8. Образование земельного участка 

 

8.1 Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в 

том числе возможные способы их образования. 

 

 

Настоящим проектом межевания территории предусматривается образова-

ние земельного участка из земель неразграниченной муниципальной собственно-

сти для размещения линейного объекта в границах кадастровых кварталов 

23:07:0901017, 23:07:0901018,   23:07:0901033,  для размещения и строительства 

линейного объекта: автомобильная дорога, протяженностью 0.998 км в один этап 

с видом разрешенного использования, определяемого Правилами землепользова-

ния и застройки. 

Вид разрешенного использования образуемого земельного участка устанав-

ливаются с учетом действующих правил землепользования и застройки:  

- улично-дорожная сеть [12.0.1]. 

В соответствии  со сведениями публичной кадастровой карты, сведениями 

Единого государственного реестра недвижимости указанный земельный участок 

расположен на землях населенных пунктов. 

 

8.2 Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, 

которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу 

общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются ре-

зервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных 

нужд. 

Настоящим проектом межевания  предусмотрено образование земельного 

участка из земель неразграниченной муниципальной собственности для размеще-

ния линейного объекта, который будет отнесен к территории общего пользова-

ния. Территория, отведенная под проектирование, расположена в застроенной  

части пос. Агроном, Мичуринского сельского поселения Динского района, Крас-

нодарского края. Земельный участок под строительство автомобильной дороги 

выделяется в муниципальную собственность под территорию общего пользова-

ния и  используется под УДС (12.0.1)  . 

Общая площадь участка, выделенного для проектирования – 0.67 га. Уча-

сток имеет категорию земель «земли населенных пунктов». 

Основные характеристики проектируемого участка автомобильной дороги.  

Категория дороги – улицы и дороги местного значения (по СП 42.13330.2016 

«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. 
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Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*) - улица в зонах жилой застройки 

второстепенная (связь  между основными жилыми улицами). 

Класс дороги – не классифицируется, так как ширина проезда менее норма-

тивной. 

Ширина проезда в существующих границах колеблется от 6.3 до 7.8 м. 

Протяженность дороги – 0.998 км. 

Расчетная скорость движения – 40 км/час. 

Число полос движения – 1. 

Ширина полосы движения – 4.5 м. 

Ширина тротуаров– 1.0м. 

Ширина  газонов для размещения инженерных сетей и зеленых насаждений 

– переменная. Ось дороги определена с учетом границ участков, существующего 

рельефа. 

Тип дорожной одежды – облегченный. 

Тип покрытия – асфальтобетон. 

Грузонапряженность, пропускная способность, интенсивность движения не 

выявлены. Назначение планируемого линейного объекта – связь  между улицами 

населенного пункта. Участок дороги примыкает к улицам Мичурина и Гаражной.  

Рельеф территории достаточно ровный (блюдцеобразный)  Максимальная 

отметка высоты на участке проектирования – 40.60 м, минимальная – 39.60 м.  

Перепад высот планируемой территории составляет 1 м, таким образом, ге-

неральный уклон площадки составляет 1‰.  

Задачей проекта межевания является межевание границ образуемого зе-

мельного участка территории общего пользования с целью выделения в улично-

дорожную сеть. 

Границы образуемого земельного участка территории общего пользования 

устанавливаются по красным линиям и границам земельных участков. 

 

 

8.3. Перечень координат характерных точек границ зон планируемого 

размещения автомобильной дороги представлен в таблицах. 

 

 

Таблица 1. Каталог координат характерных точек красных линий 

                           и образуемого земельного участка 

 
 

Номер по-

воротной 

точки 

Координаты 

X Y 

УДС 

1 490511.50 1396019.48 
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2 490505.35 1396014.73 

3 490503.42 1396016.42 

4 490499.69 1396016.51 

5 490487.73 1396016.76 

6 490471.56 1396017.43 

7 490440.12 1396018.16 

8 490419.08 1396018.64 

9 490411.99 1396018.90 

10 490372.91 1396019.78 

11 490368.75 1396019.86 

12 490326.97 1396020.75 

13 490294.42 1396021.53 

14 490261.05 1396022.42 

15 490225.63 1396023.15 

16 490205.17 1396023.55 

17 490180.29 1396024.13 

18 490159.65 1396024.59 

19 490144.02 1396024.94 

20 490102.31 1396025.88 

21 490061.19 1396026.80 

22 490020.10 1396027.73 

23 489979.06 1396028.65 

24 489961.08 1396029.06 

25 489920.61 1396029.97 

26 489879.85 1396030.89 

27 489861.52 1396031.31 

28 489840.24 1396031.78 

29 489815.79 1396032.28 

30 489786.43 1396033.02 

31 489768.83 1396033.61 

32 489745.73 1396034.25 

33 489721.84 1396034.90 

34 489675.48 1396035.49 

35 489669.72 1396035.62 

36 489641.69 1396036.25 

37 489622.99 1396036.85 

38 489610.09 1396037.08 

39 489576.60 1396037.90 

40 489569.97 1396038.07 

41 489530.45 1396038.76 
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42 489521.28 1396039.90 

43 489514.20 1396032.05 

44 489514.46 1396052.13 

45 489521.31 1396044.53 

46 489530.61 1396045.00 

47 489551.57 1396044.56 

48 489572.56 1396044.13 

49 489593.58 1396043.67 

50 489614.60 1396043.23 

51 489635.60 1396042.78 

52 489656.59 1396042.34 

53 489677.59 1396041.90 

54 489698.60 1396041.44 

55 489719.61 1396041.00 

56 489740.61 1396040.55 

57 489761.62 1396040.11 

58 489782.65 1396039.66 

59 489803.65 1396039.22 

60 489824.63 1396038.76 

61 489836.63 1396038.51 

62 489857.66 1396038.07 

63 489878.67 1396037.62 

64 489899.65 1396037.17 

65 489920.67 1396036.73 

66 489941.68 1396036.28 

67 489962.68 1396035.83 

68 489983.70 1396035.38 

69 490004.74 1396034.94 

70 490025.77 1396034.49 

71 490046.77 1396034.05 

72 490067.75 1396033.59 

73 490088.78 1396033.16 

74 490109.78 1396032.71 

75 490130.78 1396032.26 

76 490151.77 1396031.82 

77 490163.80 1396031.56 

78 490184.79 1396031.12 

79 490205.78 1396030.67 

80 490226.80 1396030.23 

81 490247.81 1396029.78 
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82 490268.79 1396029.33 

83 490289.79 1396028.89 

84 490310.79 1396028.43 

85 490331.80 1396027.98 

86 490352.81 1396027.55 

87 490373.83 1396027.10 

88 490394.81 1396026.66 

89 490415.82 1396026.21 

90 490436.82 1396025.77 

91 490457.85 1396025.32 

92 490478.83 1396024.88 

93 490499.79 1396024.43 

94 490505.68 1396024.31 

95 490511.81 1396028.87 

1 490511.50 1396019.48 

Вид разрешенного использования УДС [12.0.1] 

 

Таблица 2. Каталог координат характерных точек  

оси автодороги 

 

Номер по-

воротной 

точки 

Координаты 

X Y 

 

1 490511.51 1396019.50 

2 489514.35 1396042.29 

Вид разрешенного использования УДС [12.0.1] 

 

8.4 Экспликация земельных участков  

 
№ участ-

ка на 

чертеже 

Номер кадастро-

вого квартала 

Категория земель  

Вид разрешённого использо-

вания по документу 

Местоположе-

ние 

Площадь 

участка 

(части) 

кв.м 

 

:ЗУ1 

 

Формируемый в 

границах кадаст-

рового квартала 

23:07:0901017  

23:07:0901018  

23:07:0901033  

  

Категория -Земли населен-

ных  пунктов. 

Вид разрешённого исполь-

зования-  УДС -улично-

дорожная сеть [12.0.1]  

РФ, Краснодар-

ский край, Дин-

ской район, Ми-

чуринское с/п,  

пос. Агроном. 

 

6662.8 
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9. Заключение  

 

Настоящим проектом межевания  предусмотрено образование земельного 

участка из земель неразграниченной муниципальной собственности для размеще-

ния и строительства автомобильной дороги с тротуарами и газонами, который 

будет отнесен к территориям общего пользования. 

Территория, отведенная под проектирование, расположена в застроенной  

части пос. Агроном, Мичуринского сельского поселения Динского района, Крас-

нодарского края на территории, используемой под УДС [12.0.1].  На участке от-

сутствуют строения, сооружения. 

Общая площадь участка, выделенного для проектирования – 0.67 га. Уча-

сток имеет категорию земель «земли населенных пунктов». 

Таким образом, в процессе проектной проработки сформирован земельный 

участок улично-дорожной сети :ЗУ1 общей площадью 6662.8 кв.м; 

Вид разрешенного использования земельного участка:  

УДС улично-дорожная сеть – [12.0.1] 

Сведения по образованному земельному участку отражены на чертеже «Чер-

теж межевания территории» М 1:1000.    

                                           

Сервитуты и иные обременения 

 

В соответствии со статьей 1 Градостроительного кодекса РФ зонами с осо-

быми условиями использования территорий называются охранные, санитарно-

защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников исто-

рии и культуры) народов Российской Федерации, водоохранные зоны, зоны охра-

ны источников питьевого водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, 

устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.  

На проектируемой территории планировочными ограничениями являются: 

- третий пояс зоны санитарной охраны источника водоснабжения и сани-

тарно-защитная зона объекта сельскохозяйственного назначения; 

Иные зоны с особыми условиями использования территории отсутствуют. 

 

 

Главный архитектор проекта                                             А.Н. Малюк 
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IIPHJIO'.IKEHHE .NH 
K ,[l,Orosopy Ha BhIDOJJHeHHe npoeKTHhIX pa6oT 

OT «28» HIOJJSI 2021 r .. N!!21003 

3A)];AHl1E 
Ha pa3pa60TKY npoeKTa Me~eBaHHH aBTOM06HJihHOH )1.0poru 

B n. ArpoHoM, yJI. OJiuMnuiicKaH . 

IIepeqeHh ocHOBHhIX OcttOBHhle ,L1,aHHh1e H Tpe6osaHHSI 
,[l,aHHhIX H Tpe6oBaHHH 

BM.LI: rpa.nocTpOHTeJibHOH ITpoeKT Me)l<eBaHH51 . 
.[lOKyMeHTal(HH 
3aK3311HK OAO «ArpoHOM». 
P33pa60T11HK 000 «A YP A» 
rpa.nocTpOHTeJibHOH 
.LJ:OKyMeHTa:UHH 
OcHoBaHHe .LJ:JI51 ITocTaHOBJieHHe rnaBbl MYHHI(HIIaJibHOro o6p330BaHH51 
p33pa60TKH ,lJ;HHCKOH paH:oH OT 06.07.2021 ro.na NQ 1044. 
rpa.nocTpOHTeJibHOH «0 IIO.[lI'OTOBKe .[lOKyMeHTal(HH ITO IIJiaHHpOBKe TeppHTOpHH 
.[lOKyMeHTa:UHH (rrpoeKT Me)l<eBaHH51) aBTOM06HJihHOH .noporn Brr. ArpoHOM, 

' 
yn. 0JIHMIIHHCKa51. 

HopMaTHBHo-rrpaBoBa51 1. rpa.nocTpOHTeJibHbIH KO.[leKC PocCHHCKOH <De.nepa:UHH. 
633a p33pa60TKH 2. rpa.nocTpOHTeJibHbIH KO.[leKC KpacHo.napcKoro Kpa51. 
rpa.nocTpOHTeJibHOH 3. err 42.13330.2011 «fpa.nocTpOHTeJibCTBO. ITnaHHpOBKa H 
.LJ:OKyMeHTa:UHH 3aCTpoH:Ka ropO.LJ:CKHX H ceJibCKHX rroceJieHHH» 

4. CaHITHH 2.2.1/2.1.1.1200-03 «CaHHTapHo-3all(HTHbie 
30Hbl H caHHTapHa51 KJiaccmpHKa:UH51 rrpe.nrrpH51THH, 
coopy)KeHHH H HHbIX o6neKTOB». 
5. 3eMeJibHbIH KO.[leKC. 
6. Bo.LJ:HbIH KO.LJ:eKc P<D. 
,D;pyrne HOpMaTHBHbie rrpaBOBhie aKTbl opraHOB 
rocy.napcrneHHOH BJiaCTH H MeCTHOro caMoyrrpaBJieHH51. 

OcHOBHbie ,lJ;aHHbIH y11aCTOK HaXO.[lHTC51 B 3acTpOeHHOH l.J:aCTH 
xapaKTepHCTHKH o6beKTa HaceneHHoro rryHKTa. 
rpa.nocTpOHTeJibHoro Penbecp TeppHTOpHH crroKOHHbIH. 
IIJiaHHpOBaHH51 

CocrnB H rrop51.LJ:OK ITpoeKT Me)KeBaHH51 aBTOMo6HJibHOH .noporH p33pa6oTaTb Ha 
rrpoBe.[leHH51 OCHOBe O:UHcppoBaHHOH T0rrorpacpH11ecKOH CbeMKe M 1 :500 B 
rrpe.nrrpoeKTHbIX, Hay11Ho- cHcTeMe KoOp.LJ:HHaT MCK-'23. 
HCCJie.no-BaTeJibCKHX 
pa6oT. 
OcHOBHbie Tpe6oBaHH51 K B coorneTCTBHH co cT.42 fpa.nocTpOHTeJibHOro KO.LJ:eKca P<D. 
COCTaBy, co.nep)KaHHIO H 
cpopMe rrpe.LJ:CTaBJI51eMbIX 
MaTepHaJIOB 

HHbie Tpe6oBaHH51 H 3JieKTpOHHYIO BepCHIO rrpoeKTa p33pa6oTaTb B rrporpaMMe 
ycrrOBH51 AutoCAD. 

ITop51.LJ:OK rrpe.nocrnBJieHH51 3aK3311HK rrpe.nocTaBJI51eT ITocTilHOBJieHHe rrraBbI 
HCXO.LJ:HbIX .[laHHbIX MYHH:UHIIaJibHOro o6p33oBaHH51 ,lJ;HHCKOH paH:oH H 

TOIIOrpacpH11ecKyIO CbeMKy. 

CpoKH rrpoH3BO.LJ:CTBa - CornacHo .noroBopa. 
rrpoeKTHbIX pa6oT 



13 CocTaB rrpoeKTHbIX 
MaTepliaJIOB, 
rrepe.i:i:aBaeMbIX 3aKa3IIRKY: 

feHepa.TibHbIH .i:i:rrpeKTOp 
OAO «ArpoHOM» 

f JiaBHbIH apXRTeKTOp rrpoeKTa 

000 «Aypa» 

3aKa3IIRKY rrepe.i:i:a10TC5I cne.i:i:y10mrre MaTepttaJibI: 
- EyMa)l<Ha5I Bepctt5I - 4 3K3. 
- 3neKTpOHHM Bepctt5I B cpopMaTe IT,[(<l> - 2 3K3. 

? 
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