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Договор № ___________
аренды земельного участка

от «__» ___________ 2025 г.                                                                    ст. Динская

Управление имущественных отношений администрации муниципального образования Динской муниципальный район Краснодарского края, в лице  начальника управления Головач Ольги Юрьевны, действующего на основании  Положения об управлении имущественных отношений администрации муниципального образования Динской муниципальный район Краснодарского края, утвержденного решением Совета муниципального образования Динской район от 26.05.2010  № 35-4/2 «Об учреждении управления имущественных отношений администрации муниципального образования Динской муниципальный район Краснодарского края в качестве юридического лица (с изменениями от 19.03.2025 № 681-75/4), распоряжения администрации  муниципального образования Динской район от  31.12.2019 года № 540-рл, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и ___________________________________________________________ ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, совместно именуемые в дальнейшем «Стороны», на основании протокола о___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. Арендодатель обязуется предоставить в аренду (во владение и пользование за плату) сроком на 20 лет, а Арендатор принять на условиях Договора земельный участок, государственная собственность на который не разграничена, категория земель – земли населенных пунктов, с кадастровым номером 23:07:1101093:379, площадью 600 кв. м, расположенный по адресу: Российская Федерация, Краснодарский край, Динской муниципальный район, Васюринское сельское поселение, ст. Васюринская, пер. им.                  Я.Г. Кодаш, земельный участок 2 (далее – Участок), в границах, указанных в выписке из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от ___________ № _______________, прилагаемой к Договору и являющейся его неотъемлемой частью, с видом разрешенного использования – для индивидуального жилищного строительства. 

1.2. Фактическое состояние Участка соответствует условиям Договора и целевому назначению Участка.

1.3. Настоящий Договор является единственным документом, подтверждающим передачу Участка от Арендодателя Арендатору.
1.4. На Участке отсутствуют какие-либо объекты недвижимости.

2. Размер и условия внесения арендной платы

2.1. Размер ежегодной арендной платы определен на основании протокола________________________________и составляет ________________ рублей 00 копеек.

Задаток, внесенный покупателем для участия в аукционе, в размере                    155400 (сто пятьдесят пять тысяч четыреста) рублей 00 копеек, зачисляется Арендодателем в счет уплаты арендной платы за Участок по следующим реквизитам:

Получатель:

ИНН 2330016676 КПП 233001001

УФК по Краснодарскому краю (Управление имущественных отношений администрации муниципального образования Динской муниципальный район Краснодарского края л/с 04183D19050)

Банк получателя:

ЮЖНОЕ ГУ БАНКА РОССИИ// УФК по Краснодарскому краю                                г. Краснодар,

Казначейский счет для осуществления и отражения операций по учету и распределению поступлений: 03100643000000011800,

БИК: 010349101,

Банковский счет 40102810945370000010

В платежном документе для арендной платы указываются:

КБК 92111105013050023120
Код ОКТМО 03614402
код основания платежа, код периода, за который осуществляется платеж, номер Договора, дата заключения Договора, тип платежа, назначение платежа.

2.2. Арендная плата, указанная в пункте 2.1 Договора, за первый год аренды по указанным в названном пункте реквизитам подлежит уплате Арендатором в полном объеме (за вычетом ранее внесенного задатка) со дня передачи Участка. Первый платеж в размере ежегодной арендной платы вносится в течение 10 (десяти) календарных дней со дня подписания Договора.
2.3. Арендная плата с _________ вносится Арендатором поквартально        в виде авансового платежа до 10 (десятого) числа первого месяца каждого квартала.

2.4. Не использование Участка Арендатором не может служить основанием для прекращения внесения арендной платы.
2.5. В случае изменения платежных реквизитов Арендодатель уведомляет об этом Арендатора посредством публикации новых реквизитов в средствах массовой информации.

3. Ограничения использования и обременения Участка

3.1. Соблюдать ограничения в пользовании Участком в зоне с особыми условиями использования территории: «Часть водоохранной зоны Краснодарского водохранилища», реестровый номер: 23:00-6.255.
3.2. Соблюдать ограничения в пользовании Участком в границах охранной зоны объекта культурного наследия.

По данным единого государственного реестра объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, перечня выявленных объектов культурного наследия, списка объектов, обладающих признаками объектов культурного наследия, материалам архива управления государственной охраны объектов культурного наследия администрации Краснодарского края, Участок расположен в границах зон охраны объекта культурного наследия - «Поселение «Васюринское 13», ст. Васюринская, 1,2 км к востоку-северо-востоку от южной окраины станицы. Объект культурного наследия поставлен на государственную охрану законом Краснодарского края от 17.08.2000 № 313-КЗ «О перечне объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) регионального значения, расположенных на территории Краснодарского края».

В соответствии с частью 3 статьи 11 Закона Краснодарского края от 23.07.2015 № 3223-КЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации, расположенных на территории Краснодарского края» (далее - Закон № 3223-КЗ) в качестве предупредительной меры по обеспечению сохранности объектов культурного наследия до разработки и утверждения проектов зон охраны объектов культурного наследия устанавливаются границы зон охраны в зависимости от общей видовой принадлежности объекта культурного наследия и в соответствии с данными государственного учета объектов культурного наследия - для поселений, усадьб, селищ, городищ - 500 м от границ памятника по всему его периметру.

В границах зон охраны объекта археологического наследия, установленных частью 3 статьи 11  Закона № 3223-КЗ, до утверждения в установленном порядке границ зон охраны, режимов использования земель и градостроительных регламентов в границах данных зон допускаются по согласованию с краевым органом охраны объектов культурного наследия работы, не создающие угрозы повреждения, разрушения или уничтожения объекта археологического наследия, в том числе сельскохозяйственные работы, работы по благоустройству и озеленению территории, не нарушающие природный ландшафт.

Если при земляных работах, связанных с разрытием грунта, на Участке будут обнаружены археологические предметы или объекты (фрагменты керамики, костные останки, предметы древнего вооружения, монеты, каменные конструкции, кладки и пр.) необходимо незамедлительно приостановить указанные работы и в течение трех дней со дня обнаружения направить управление государственной охраны объектов культурного наследия администрации Краснодарского края письменное уведомление (п. 4 ст. 39 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации») (далее - Закон № 73-ФЗ).

В связи с расположением Участка в границах зон охраны культурного наследия рекомендуется все виды земляных работ, связанных с разрытием грунта, на Участке производить в присутствии специалиста-археолога. Присутствие специалиста-археолога в ходе проведения земляных работ призвано обеспечить беспрекословное соблюдение заказчиком работ, техническим заказчиком (застройщиком) объекта капитального строительства, непосредственным производителем работ, требований п. 4 ст. 36 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ.

3.3. В случае, если Участок будет полностью или частично попадать в охранную зону, установленную в отношении линейного объекта, Арендатору Участка необходимо обеспечивать беспрепятственный доступ представителей собственника линейного объекта или представителей организации, осуществляющей эксплуатации линейного объекта в целях обеспечения его безопасности.
4. Права и обязанности Арендодателя

4.1. Арендодатель имеет право:

4.1.1. Получить возмещение убытков, причиненных ухудшением качественных характеристик Участка, экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством.

4.1.2. Осуществлять контроль за использованием и охраной Участка.

4.1.3. Приостанавливать работы, ведущиеся Арендатором с нарушением условий, установленных Договором.

4.1.4. В одностороннем порядке принять решение о прекращении права пользования Участком и обратиться в суд с требованием о досрочном расторжении Договора при следующих существенных нарушениях его условий:
а) использование Участка не по целевому назначению и разрешенному использованию, указанному в п.1.1 Договора;

б) невыполнение Арендатором обязанностей, указанных в п. 5.2, 5.3 Договора;

в) более двух раз подряд по истечении установленных пунктом 2.3 Договора сроков платежа, невнесения арендной платы;

г) использование Участка способами, ухудшающими его качественные характеристики и экологическую обстановку.
4.1.5. На беспрепятственный доступ на территорию Участка с целью его осмотра на предмет соблюдения Арендатором условий Договора.

4.2. Арендодатель обязан:

4.2.1. Передать Арендатору Участок свободным от прав третьих лиц на срок, установленный Договором.

4.2.2. В случае внесения изменений и дополнений в нормативно-правовые акты Российской Федерации, Краснодарского края, связанных с изменением арендной платы, уведомить об этом Арендатора путем опубликования в средствах массовой информации.

4.2.3. Принять от Арендатора Участок в течение 5 дней после поступления уведомления о прекращении деятельности Арендатора.

4.3. Арендодатель не вправе:

4.3.1. Устанавливать требования о выполнении каких-либо работ или оказании услуг, влекущих за собой дополнительные расходы Арендатора, не связанные с предметом Договора, если иное не установлено федеральным законом.

4.3.2. Вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит законодательству Российской Федерации и условиям настоящего Договора.




5.
Права и обязанности Арендатора

5.1. Арендатор имеет право:

5.1.1. Досрочно, по минованию надобности в Участке, расторгнуть Договор, направив не менее чем за 30 (тридцать) календарных дней письменное предложение Арендодателю о расторжении Договора.

5.1.2. Самостоятельно осуществлять хозяйственную деятельность на Участке в соответствии с целями и условиями его предоставления.

5.1.3. Возводить на Участке здания, сооружения в соответствии с целевым назначением Участка и его разрешенным использованием с соблюдением требований градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных установленных уполномоченными органами правил, нормативов.

5.1.4. Требовать досрочного расторжения Договора в случаях, когда:

а) Арендодатель создает препятствия в использовании Участка;

б) предоставленный Участок имеет недостатки, препятствующие его использованию, о которых Арендатор не знал в момент заключения Договора.

5.2. Арендатор не вправе:

5.2.1. Передавать Участок в субаренду в пределах срока договора аренды, отдавать арендные права земельного участка в залог и вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственного товарищества или общества либо паевого взноса в производственный кооператив.

5.2.2. Нарушать существующий водоток и менять поперечный профиль Участка без разрешения соответствующих органов.

5.2.3. Нарушать инженерные сети и коммуникации, находящиеся или проходящие через Участок, а также занимать коридоры прохождения инженерных сетей и коммуникаций временными или капитальными зданиями и сооружениями без согласования в установленном порядке.

5.2.4. Использовать возведенные здания, сооружения до приемки их в эксплуатацию в установленном порядке.

5.2.5. Изменять вид разрешенного использования Участка.

5.2.6. Передавать свои права и обязанности по Договору третьим лицам.

5.3. Арендатор обязан:

5.3.1. В полном объеме выполнять все условия Договора.

5.3.2. Своевременно вносить арендную плату в полном размере за Участок в соответствии с разделом 2 Договора без выставления счетов Арендодателем. 

5.3.3. В случае изменения размера арендной платы в сторону увеличения разницу между прежним и вновь пересчитанным размером арендной платы вносить не позже установленного п. 2.3 Договора срока внесения арендной платы. 

5.3.4. Представить Арендодателю не позднее десятого числа второго месяца каждого квартала копию платежного документа, подтверждающего перечисление арендной платы.

5.3.5. При досрочном расторжении Договора произвести с Арендодателем сверку расчетов по арендной плате за Участок с составлением акта сверки.

5.3.6. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием, указанным в п. 1.1 Договора.

5.3.7. Содержать в должном санитарном порядке и чистоте Участок и прилегающую к нему территорию. 

5.3.8. При использовании Участка не наносить ущерба окружающей среде.

5.3.9. Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки и качественных характеристик Участка и устранить за свой счет изменения, произведенные на Участке без согласия Арендодателя, если такое согласие было необходимо, по его первому письменному требованию (предписанию).

5.3.10. Возместить Арендодателю убытки, причиненные ухудшением качественных характеристик Участка, экологической обстановки в результате своей хозяйственной и иной деятельности, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством.

5.3.11. Обеспечивать надлежащее содержание и защиту находящихся на Участке зеленых насаждений и нести ответственность согласно законодательству об охране окружающей среды. 
5.3.12. Не допускать строительства новых объектов, реконструкции существующих до разработки и утверждения в установленном порядке проектной документации, ее согласования, а также до получения разрешения на строительство.

5.3.13. Выполнять согласно требованиям соответствующих служб условия эксплуатации подземных и наземных коммуникаций, беспрепятственно допускать на Участок соответствующие службы для производства работ, связанных с их ремонтом, обслуживанием и эксплуатацией, не допускать занятие, в том числе временными сооружениями, коридоров инженерных сетей и коммуникаций, проходящих через Участок.

5.3.14. Не нарушать прав и законных интересов землепользователей смежных Участков и иных лиц.

5.3.15. Беспрепятственно допускать на Участок Арендодателя, его законных представителей с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора.

5.3.16. Письменно, в течение 10 дней со дня изменения своего юридического, фактического адресов или иных индивидуализирующих Арендатора реквизитов, уведомить об этом Арендодателя.

5.3.17. Оплатить за свой счет расходы, связанные с заключением Договора и его государственной регистрацией. 

5.3.18. Нести иные обязанности, установленные законодательством Российской Федерации. 

6. Ответственность Сторон
6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий Договора виновная сторона несёт имущественную и иную ответственность в соответствии с действующим законодательством и Договором.

6.2. За нарушение сроков внесения арендной платы, установленных Договором, Арендатору начисляется пеня в размере 1/300 ключевой ставки Центрального Банка Российской Федерации за каждый день просрочки от неуплаченной в срок суммы.

6.3. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по Договору, вызванная действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации.

6.4. Уплата пени в связи с нарушениями условий Договора, а также наложение штрафа уполномоченными органами и должностными лицами в связи с нарушениями действующего законодательства не освобождают Арендатора от обязанности их устранения.

6.5. В случае использования земельного участка не в соответствии с условиями настоящего Договора или целевым назначением Арендатор выплачивает Арендодателю штраф в двукратном размере месячной арендной платы и возмещает все причиненные этим убытки (реальный ущерб).

7. Рассмотрение и урегулирование споров
7.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть из настоящего Договора, будут разрешаться, по возможности, путем переговоров между Сторонами, а при невозможности разрешения споров путем переговоров, Стороны передают их на рассмотрение в суд.

8. Срок действия Договора

8.1. Договор вступает в силу и становится обязательным для Сторон со дня его подписания, а также подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому краю.

8.2. Договор действует до ___________
8.3. Окончание срока действия Договора не освобождает Стороны от ответственности за его нарушение.

9. Прекращение действия Договора

9.1. Действие Договора прекращается по истечении срока, указанного в 
п. 8.2 настоящего Договора.

9.2. Договор может быть расторгнут досрочно по соглашению Сторон. 

9.3. Расторжение Договора по основаниям, указанным в п. 5.1.1 Договора, возможно только при отсутствии у Арендатора задолженности по арендной плате.

9.4. По требованию одной из Сторон Договор может быть расторгнут судом по основаниям, предусмотренным гражданским и земельным законодательством и Договором.  

10. Изменение условий Договора

10.1. Изменения и дополнения условий Договора, за исключением изменения размера годовой арендной платы, в порядке, предусмотренном                п. 2.2, оформляются Сторонами в письменной форме путем заключения дополнительного соглашения и подлежат государственной регистрации в установленном порядке.

10.2. В случае отказа или уклонения какой-либо Стороны от подписания дополнительного соглашения, спор рассматривается в порядке, установленном разделом 7 Договора.

11. Заключительные положения

11.1. Стороны подтверждают и гарантируют, что на день подписания Договора отсутствуют известные им обстоятельства какого-либо рода, которые могут послужить основанием для расторжения Договора.

11.2.
Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

11.3. Настоящий Договор составлен в электронной форме и подписан электронной цифровой подписью Арендодателя и Арендатора.
В качестве неотъемлемой части договора к нему прилагаются:
а) копия протокола о___________________________;
б) выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от ________ № ____________________.

12. Юридические адреса и реквизиты Сторон
          «Арендодатель»
                                                       «Арендатор»
             

	Управление имущественных                               

отношений администрации                                  

муниципального образования                             

Динской муниципальный район

Краснодарского края
                                                  

Юридический адрес: 
          

Краснодарский край, Динской муниципальный район,
  

станица Динская, улица Красная, 53              

ИНН 2330016676, КПП 233001001 
ОГРН 1022303616279  
телефон: 8 (86162) 6-11-81  
	___________________________
___________________________

___________________________

___________________________
___________________________
___________________________

___________________________


13. Подписи сторон

	Арендодатель
                                                                

Начальник управления 

имущественных отношений 

администрации муниципального 

образования Динской 

муниципальный район

Краснодарского края
________________ О.Ю. Головач                         

       М.П.   (подпись)                                                              
	Арендатор
      

_______________________
    (подпись)


